ON,

Urbac“

Fragen an die Gemeindeverwaltung Urbach im Zusammenhang mit
dem Ratsbegehren zur Zukunft der Schraienwiesen

Zum Verfahren

1. Wie sieht der Termin- und Aktionsplan der Gemeinde Urbach aus, um
sicherzustellen, dass die Biirger*innen rechtzeitig, ausreichend und umfassend
informiert sind, um Fragen zu stellen und dann am 23. Juli 2023 eine
Wahlentscheidung fiir sich zu treffen?

Die Verwaltung bereitet derzeit Materialien und eine Veranstaltung vor, um umfassend zu
informieren. Unser Terminplan sieht vor, dass spatestens bis zum Ende der Pfingstferien die
Informationsmaterialien zur Verfligung gestellt werden. Das beinhaltet eine umfassende
Rubrik auf unserer Homepage unter www.urbach.de/buergerentscheid sowie eine 12-seitige
Informationsbroschire.

Diese Broschire beinhaltet Hintergriinde zum Verfahren und zum Inhalt des
Burgerentscheids. Laut Gemeindeordnung § 21 ist vorgeschrieben, den Fraktionen im
Gemeinderat sowie der Blrgermeisterin Gelegenheit zu einer Stellungnahme zu geben.
Diese Stellungnahmen sind derzeit in Vorbereitung.

Dartber hinaus haben wir uns entschieden, auRerhalb des ,offiziellen Informationsblocks*
auch der Burgerinitiative und einer Wirtschaftsinitiative Raum fir eigene Stellungnahmen
einzuraumen.

Die Broschure wird an alle Haushalte verteilt.

Am 22.06.2023 findet eine offentliche Informationsveranstaltung in der Auerbachhalle statt.
Zu dieser Veranstaltung wird die Blrgerschaft eingeladen. Auch hier werden wir nicht nur
Experten zu Wort kommen lassen, sondern auch die Blrgerinitiative und die
Wirtschaftsinitiative einzuladen. Beide erhalten Moglichkeit flir eigene Redebeitrage.

2. Mit welchen Informationen, Unterlagen, Veranstaltungen oder weiteren Formaten
wird die Gemeindeverwaltung den Interessensvertretungen der Pro- und Kontra-Seiten
die Moglichkeiten geben, gleichberechtigt ihre Argumente darzulegen?

Siehe 1. Frage.
3. Wenn es zu einem ,,Ja“ fiir ein Gewerbegebiet in den Schraienwiesen kommt,
welche rechtlichen Méglichkeiten nach der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg

bestehen dann noch, um Interessen der Biirgerinnen und Biirger durchzusetzen?

Blrgerentscheide sind ein hervorragendes demokratisches Instrument, um die Blrgerinnen
und Burger bei zukunftsweisenden Entscheidungen direkt mit einzubeziehen. Bei so einem
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wichtigen Projekt flr die Zukunft von Urbach ist es wichtig, dass es sich auf eine Mehrheit
der Bevolkerung stitzen kann. Als Gemeindeverwaltung werden wir das Ergebnis des
Burgerentscheids annehmen und umsetzen. Sollte es also eine Zustimmung zu der Planung
geben, werden die Interessen der Mehrheit der Burgerinnen und Blrger umgesetzt.

Dazu gehdrt, dass Uber ein Burgerdialogverfahren gemeinsam mit der Blrgerschaft die
Details zum Thema Klimaneutralitat fir den Bebauungsplan erarbeitet wird.

4. Wie wird sichergestellt, dass in der ,,Ausgestaltung in einem dialogischen Format
mit der Biirgerschaft“ (Begriindung GR-Beschluss 25.4.23; S.7) die Einbringungen der
Burgerinnen und Biirger auch umgesetzt werden?

§ 24 GemO BW
Rechtsstellung und Aufgaben

(1) Der Gemeinderat ist die Vertretung der Blrger und das Hauptorgan der Gemeinde. Er
legt die Grundsatze fur die Verwaltung der Gemeinde fest und entscheidet tber alle
Angelegenheiten der Gemeinde, soweit nicht der Blrgermeister kraft Gesetzes zustandig ist
oder ihm der Gemeinderat bestimmte Angelegenheiten tbertragt. Der Gemeinderat
uberwacht die Ausflhrung seiner Beschlusse und sorgt beim Auftreten von Missstanden in
der Gemeindeverwaltung fir deren Beseitigung durch den Blirgermeister.

Als Gemeindeverwaltung werden wir das Ergebnis des Burgerentscheids annehmen und
umsetzen.

Zu den Voraussetzungen

5. Wieviel Prozent der Flache des Gewerbegebiets Schraienwiesen sind aktuell im
Eigentum der Gemeinde?

Die Flache im Gebiet Schraienwiesen, die der Gemeinde Urbach gehort, betragt insgesamt
ca. 18.000 m? (Stand Mai 2023). Dieses Eigentum ist auf mehrere Flurstlicke aufgeteilt. Bei
der Gesamtflache von ca. 94.700 m? entspricht dies ca. 19 %.

6. Wieviel Prozent der Flache des Gewerbegebiets Schraienwiesen werden von den
Eigentiimer*innen nach aktueller Kenntnis der Gemeinde nicht verkauft?

Darlber liegen uns aktuell keine Erkenntnisse vor. Gesichert ist lediglich: Wir werden nach
dem Biurgerentscheid, sofern sich die Mehrheit fir ein ,Ja“ entscheidet, die weitere Planung
aufnehmen. Hierzu gehoéren auch Gesprache mit Grundstlickseigentimern mit dem Ziel,
Grundstlicke zu erwerben.

Sollte eine Mehrheit der abgegebenen Stimmen sich flr ein ,nein“ entscheiden, gibt es keine
Gesprache und keine weitere Planung.

Unser bisheriger Informationsstand aus dem Jahr 2018 ist, dass eine

eine Uberwiegende Zustimmung der Eigentimer*innen /-gemeinschaften zur Mitwirkung
madglich ist, sofern eine Losung fiir die entgehende Nutzung der Schuppen gefunden werden
koénnte. Zum Stand April 2018 waren von 67 Eigentimern 30 mitwirkungsbereit (41,29 % mit
einer Flache von 36.427 m?), 30 mitwirkungsbereit mit Forderungen (43,61 % mit einer
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Flache von 38.478 m?), 2 waren nicht mitwirkungsbereit (5,14 % mit einer Flache von 4.536
m?) und 5 gaben keine Rickmeldung (9,96 % mit einer Flache von 8.790 m?).

Seit 2018 wurden aktiv keine Gesprache mehr angesetzt.

Die Informationen kénnen der 6ffentlichen Sitzungsvorlage des Gemeinderats Nr. 095/2021
vom 15.06.2021 enthommen werden.

7. Welches Verfahren wird angewandt, um die Gemeindeverwaltung in den Besitz aller
Flachen zur bringen?

Es gibt unterschiedliche Vorgehensweisen bei der Entwicklung von Baugebieten. Uber die
Vorgehensweise entscheidet der Gemeinderat.

Im sogenannten Ankaufverfahren wird das Gebiet erst entwickelt, wenn die Gemeinde
Eigentimerin aller Flachen geworden ist. Alternativ gibt es ein Bodenordnungsverfahren /
Umlegungsverfahren, bei dem die aktuellen Eigentiimer von Einwurfsflachen im Plangebiet
in Geld oder in Flache entschadigt werden. Dazu wirde ein unabhangiges
Sachverstandigenburo die aktuellen Grundstiickswerte (= Einwurfswerte) im Gebiet
ermitteln und diese den kilinftigen Bauplatzwerten (= Zuteilungswerte) gegenlberstellen. Bei
einer Bauplatzzuteilung ist dann die Differenz in Geld auszugleichen.

8. Welche Moglichkeiten hat die Gemeindeverwaltung die Eigentiimer*innen von
Flachen ggf. zu enteignen?

Siehe 7.

9. Welche Moglichkeiten bestehen fiir die Eigentiimer*innen sich gegen eine
Enteignung zu wehren?

Siehe 7.

Zur Finanzierung

10. Wie hoch werden die Gesamtkosten fiir die ErschlieBung und Infrastruktur fiir das
Gewerbegebiet Schraienwiesen geschatzt?

Zum jetzigen Zeitpunkt lassen sich die Gesamtkosten nicht exakt ermitteln. Gesichert ist
jedoch: Im Jahr 2017 gab es eine erste ungefahre Kostenschatzung fir eine Erschlieung
des Gebiets Schraienwiesen. Sofern diese auf die aktuellen Preise fortgeschrieben wiirde,
ergabe sich ein grober Schatzwert von 4,8 Mio. €.

Bitte beachten Sie: Es gibt noch kein stadtebauliches Konzept und somit kein
Erschlielungskonzept fir das Gebiet..

11. Welcher Anteil davon, wiirde auf die spateren Eigentiimer umgelegt und die
welcher Anteil miisste die Gemeindeverwaltung tragen?

Ziel einer jeden Planung muss es sein, die Kosten zu refinanzieren. Bei
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Erschlielungsbeitragen fir die Ver- und Entsorgung (Kanal-, Klar- und
Wasserversorgungsbeitrag) wird nach der jeweiligen Satzung ein Beitrag pro Nutzungsflache
erhoben. Bei ErschlieRungsbeitragen fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen (Stralten mit
Begleiteinrichtungen) werden grundsatzlich die tatsachlichen Kosten zu 95% an die
Grundstlickseigentimer weitergegeben.

12. Was kostet das Monitoring zum klimaneutralen Bau und Betrieb des Gebiets und
wer tragt diese Kosten?

Die Gemeinde gibt mit dem Bebauungsplan und zum spateren Zeitpunkt mit den
Ausschreibungskriterien fir die Vergabe der Bauplatze die Rahmenbedingungen fir die
Umsetzung des moéglichen Gewerbegebiets Schraienwiesen vor. Die Einhaltung des
Bebauungsplans wird von der Baurechtsbehérde im Landratsamt kontrolliert.

Die Kosten sind abhangig von den Bedingungen der Umsetzung.

13. Wie hoch waren die Gewerbesteuern in den vergangenen 10 Jahren und um
welchen Betrag wiirden sich - unter Beriicksichtigung aller Faktoren wie kommunaler
Finanzausgleich etc. die Gewerbesteuern erhhen, wenn die Schraienwiesen
Gewerbegebiet wiirde?

Gewerbesteuer
Jahr Vorausleistungen Abrechnung Gesamtaufkommen
Haushaltsjahr Vorjahre

2014 2.738.617 € 822.948 € 3.561.565 €
2015 3.142.933 € 375.476 € 3.518.409 €
2016 2.989.717 € 346.210 € 3.335.927 €
2017 3.442.452 € 598.892 € 4.041.344 €
2018 3.546.315 € 1.089.405 € 4.635.720 €
2019 2.910.082 € 2.063.997 € 4.974.079 €
2020 2.724.884 € 1.779.110 € 4.503.994 €
2021 3.000.000 € 1.700.000 € 4.700.000 €
2022 3.000.000 € 2.000.000 € 5.000.000 €
2023 3.500.000 € 1.800.000 € 5.300.000 €

Seite 4 von 9



Die konkrete Erhdhung der Gewerbesteuer durch die Schraienwiesen lasst sich
betragsmaliig nicht seriés abschatzen. Hier kommt es insbesondere auf die durch den
Gemeinderat festzulegenden Vergabekriterien und die sich hieraus ergebenen Unternehmen
und deren Gewinne an, aus denen sich die Gewerbesteuermessbetrage errechnen.

Bestimmte Anteile der Gewerbesteuer werden iber Umlagen wieder weiterverteilt. Dies
geschieht insbesondere Uber die Gewerbesteuerumlage, Finanzausgleichsumlage und
Kreisumlage. Die Auswirkungen machen sich unterschiedlich in den Haushalten der
nachsten finf Jahre bemerkbar. Ein aktuelles Rechenbeispiel des Gemeindetages zeigt,
dass von 100 € zuséatzlicher Gewerbesteuer nach derzeitiger Rechtslage und beim Hebesatz
der Gemeinde Urbach von 380 v.H. 32,28 € bei der Gemeinde verbleiben.

Zur "Klimaneutralitit" und zum Monitoring

14. Welche Definition von ,Klimaneutralitiat” liegt den Planen der
Gemeindeverwaltung zugrunde?

Klimaneutralitat bedeutet, dass durch menschliche Aktivitat in Summe das Klima nicht
beeinflusst wird.

Wir streben fir das klimaneutrale Gewerbegebiet Schraienwiesen eine echte Klimaneutralitat
mit Ausgleich vor Ort an, nicht durch internationalen Zertifikatshandel. Die genauen Kriterien
wollen wir im Birgerdialogverfahren gemeinsam mit der Blrgerschaft entwickeln. Dabei
sehen wir neben dem Klimaschutz auch den Artenschutz und die Biodiversitat als wichtige
einzubeziehenden Themen.

Wir orientieren uns bei der Entwicklung der Kriterien u.a. an den Studien und
Handlungsleitfaden der Bodensee-Stiftung.

Handlungsleitfaden-Gewerbegebiet-Wetzisreute-Ost-1.pdf (bodensee-stiftung.org)

Darlber hinaus gibt es weitere Projekte wie z.B. ,LIFE BooGI-BOP” (,Boosting Urban Green
Infrastructure through Biodiversity-Oriented Design of Business Premises”). Das Projekt will
die Idee der naturnahen Gestaltung von Firmengelanden in die Breite bringen und
europaweit etablieren. Zum Projekt gehoren Beratungen von Unternehmen bzgl. einer
biodiversitatsférdernden Umgestaltung ihrer Firmengelande, im Rahmen von ,Corporate
Real Estate Management“ auch flir zahlreiche Liegenschaften. Zudem werden Schulungen
fur Facility Manager und Landschaftsgartner*innen angeboten und Dialogveranstaltungen fir
den Bausektor durchgefiihrt. www.biodversity-premises.eu

15. Geht in die Definition neben dem (spateren) Betrieb auch die ErschlieBung und die
Erstellung des Gebiets mit ein?

Aus Sicht der Gemeinde Urbach wére dieses wiinschenswert. Uber die Umsetzung

entscheidet der Gemeinderat. Das vorgeschaltete Birgerdialogverfahren wird eine
Grundlage zur Entscheidung empfehlen.
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16. Wie sollen ggf. notwendige AusgleichsmaRnahmen zum Erreichen einer
,Klimaneutralitat“ aussehen?

Wir streben echte Klimaneutralitadt mit Ausgleich vor Ort an, nicht durch internationalen
Zertifikatshandel. Die genauen Kriterien wollen wir im Birgerdialogverfahren gemeinsam mit
der Burgerschaft entwickeln. Dabei sehen wir neben dem Klimaschutz auch den Artenschutz
und die Biodiversitat als wichtige einzubeziehende Themen.

17. Wie sollen ggf. notwendige AusgleichsmaRBnahmen zum Erreichen einer
,Klimaneutralitat“ aussehen?

Dopplung zu 16.

18. Mit welchem zertifizierten Verfahren wird die Klimaneutralitat liberpriift?

Wir streben echte Klimaneutralitdt mit Ausgleich vor Ort an, nicht durch internationalen
Zertifikatshandel. Die genauen Kriterien wollen wir im Birgerdialogverfahren gemeinsam mit
der Burgerschaft entwickeln. Dabei sehen wir neben dem Klimaschutz auch den Artenschutz
und die Biodiversitat als wichtige einzubeziehenden Themen.

19. Wer fiihrt das fachliche Monitoring zur Umsetzung und zum Betrieb des
klimaneutralen Gewerbegebiets aus?

Die Einhaltung des Uber den Bebauungsplans festgesetzten Baurechts wird tber die
Baurechtsbehdrde kontrolliert. Uber die Vorgehensweise zu einem fachlichen Monitoring
wird sich im Rahmen des Biirgerdialogverfahrens ausgetauscht. Dazu sind
Expertenmeinungen einzuholen.

Zur naturschutzrechtlichen / wasserrechtlichen / landwirtschaftlichen Prifung

20. Wieviel Prozent der Flache des Gewerbegebiets unterliegen den Bedingungen des
Naturschutzes (z. B. FFH-Flachland-Mahwiesen)?

Etwa 14 % des Gebiets sind als Flachlandmahwiese kartiert, siehe gelb markierte Flachen.
Diese Flachen sind in der niedrigsten Kategorie der Flachlandmahwiesen eingruppiert. Ein

gleichwertiger Ausgleich Iasst sich realisieren auf den angrenzenden Flachen aulRerhalb der
Schraienwiesen.
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21. Wie sieht die gesetzliche Lage bei FFH-Gebieten bzw. Natura 2000-Gebieten
hinsichtlich der Planung des Gewerbegebiets aus?

Siehe Nr. 25

22. Welche Bereiche der Schraienwiesen sind Wasserschutz-Zone, mit welcher
Schutzklasse?

Das gesamte Gebiet gehort zur Trinkwasserschutzzone 11l A.

23. Welche Auswirkungen hat der Bau des Gewerbegebietes auf den
Wasserhaushalt? Gibt es hierzu bereits fachliche Expertisen bzw. werden diese
eingeholt? (Trinkwasserneubildung, Hochwasserschutz, Quellenmanagement)

Zum jetzigen Zeitpunkt gibt es keine unabhangigen und entsprechend belastbaren
Gutachten. Da Kosten entstehen, erfolgt vor einer Auftragsvergabe die Erstellung einer
Ausschreibung mit einem konkreten Anforderungskatalog. Bei einer Zustimmung zur
Umsetzung der Planung wird dieses Gutachten in der Folge beauftragt. Das Ergebnis fliel3t
selbstverstandlich in die Planung ein.

24. Gibt es zu den naturschutzrechtlichen und wasserrechtlichen Schutzzonen eine
zusammenfassende Kartierung? Wenn Nein, bis wann wir sie erstellt? Wann wird
diese Kartierung veroffentlicht, dass beim Ratsentscheid die Biirger*innen, die
Entscheidungstrager, den Status kennen?

Kartierungsergebnisse der Landesanstalt fir Umwelt (LUBW) kénnen auf deren Homepage
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abgerufen werden: https://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/index.xhtml;jsessionid=9C1E20D1DOF73DC5D8967F11A54832F8

Der Gemeindeverwaltung liegen altere Gutachten vor, die — sofern das weitere Vorgehen
entschieden ist - aktualisiert werden mussen:

- Faunistische Sonderuntersuchung Reptilien, Tagfalter, Végel aus 2017
- Faunistische Sonderuntersuchung Vogel, Tagfalter, Fledermause, Amphibien,Reptilien
aus 2012 von Peter Endle, Filderstadt;

Aktuell findet eine naturschutzfachliche Bewertung statt durch das Biro Landschaftstkologie
und Planung, Schorndorf

25. Wie soll ein 6kologischer Flachenausgleich bei diesen aussehen bzw. hat die
Gemeinde bereits ein Konzept fiir entsprechende Ersatzflaichen?

Die FFH-Mahwiese ist wie jedes andere gesetzlich geschiitzte Biotop in der Bauleitplanung zu
beachten und entsprechend zu berlcksichtigen. Fir einen gleichwertigen Ausgleich ist dieser
Lebensraumtyp im rdumlichen Umfeld wiederherzustellen und zu entwickeln. Die Mahwiese
muss in dabei gleicher Wertigkeit und Flache wiederhergestellt werden.

Es sind langfristige Pflegevertrage (meist Gber mehrere Jahre) zur extensiven Bewirtschaftung
der neue Mahwiesen erforderlich. Da sich Mahwiesen nur langsam entwickeln, bendtigt es zur
Erfolgskontrolle zudem ein mehrjahriges Monitoring.

Dies bedeutet, dass der Eingriff in die Mahwiese nicht durch Okopunkte oder andere
KompensationsmalRnahmen ausgeglichen werden kann, sondern es muss im raumlichen
Umfeld eine bisher nicht kartierte Flache als Mahwiese hergestellt und entwickelt werden.

Die Gemeindeverwaltung sieht eine geeignete Flache nérdlich und westlich des Plangebiets.

Zum Interessenskonflikt

26. Wie sieht die Gemeinde den Konflikt, der sich aus wirtschaftlichen
(6konomischen) d6kologischen und sozialen Interessen ergibt (z.B.: Investition vom
Gewerbe in Zukunftstechnologie Wasserstoff — Flachenverbrauch fiir klimaneutrale
Produktionsstatten — zusatzliche Arbeitsplatze und Berufs-Pendlerverkehr)?

Nachhaltiges Handeln beinhaltet den Ausgleich und die Abwagung zwischen 6kologischen,
Okonomischen und sozialen Interessen. Im Rahmen der nachhaltigen Abwagung spricht sich

die Gemeinde flr die Entwicklung eines klimaneutralen Gewerbegebiets Schraienwiesen
aus.

27. Wie mochte die Gemeinde den Ausgleich der Interessen moderieren?

Durch ein Bilrgerdialogverfahren wird die Birgerschaft in die Entwicklung der Kriterien fir
das klimaneutrale Gewerbegebiet einbezogen werden.

28. Wie viele Urbacher*innen arbeiten momentan bei den beiden groBen Firmen Fried
und Dungs?

In Urbach beschéftigt die Firma DUNGS rund 480 Beschaftigte. Rund 200, ggf. auch bis 250,
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sind laut Aussage aus dem Unternehmen in Urbach in wohnhaft. Die Firma Fried beschaftigt
rund 250 Personen. Wie viele hiervon in Urbach wohnhaft sind, werden wir noch erfragen.

29. Wieviel Arbeitsplatze wiirden durch ein neues Gewerbegebiet entstehen?

Eine seridse Schatzung ist erst nach Vergabe der Bauplatze méglich. Ebenso bedeutsam ist
aus Sicht der Kommune jedoch auch die Sicherung bestehender Arbeitsplatze in Urbach.
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